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1. Yleista

1.1. Alueen rajaus
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Kartta 1 ote opaskartasta, johon on merkitty asemakaava, jota rakentamistapaohje koskee (punainen yhtendinen viiva).

Nama rakentamistapaohjeet taydentavat kunnanvaltuuston 00.00.0000 § 0 hyvaksymaa
Kempeleen asemakaavan muutosta ja laajennusta Hakamaan ja Kuivalanperan alueella.

1.2. Ohjeen tarkoitus

Sitova rakentamistapaohje tdaydentda Hakamaan ja Kuivalanperan asemakaavamuutoksen ja -
laajennuksen maarayksia. Tavoitteena on tuottaa kaavamuutosalueelle yhtendinen ilme, seka
tarkemmin huomioida viherverkon vaatimukset alueella.

Ennen suunnittelutyon aloittamista rakennusvalvontaviranomaisen kanssa kaytavassa
neuvottelussa selvitetdadn tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, rakentamistapaohjeet seka
mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.
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2. Ohjeen soveltaminen

2.1. Rakennusten suunnittelu

Rakentajaa velvoittavat Suomen rakentamismaardyskokoelma seka rakentamislaki.
Suunnittelijoiden tulee osoittaa patevyytensa seka esittda pyydettdessa riittavat referenssit
rakennusvalvontaviranomaiselle. Lisaksi edellytetadn, ettd suunnitelmat ovat toteutettu
laadukkaasti ja hyvan rakennustavan mukaisesti.

Kunnan verkkosivuilla on yleiset ohjeet mm. tonttiliittyman rakentamiseen ja kunnan hulevesiohje
seka kestavan liikkkumisen ohje kiinteistdille. Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on
ensisijainen rakentamisen ohjaaja ja valvoja. Rakentamislupa-asiat sekd neuvontapyynnot
rakennusvalvonnalle toimitetaan rakennusvalvonnan sahkoéisen asiointipalvelun kautta.

Ennen suunnittelutyon aloittamista selvitetadn tonttia koskevat asemakaavamaaraykset,
rakennustapaohjeet sekd mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.

Tontin kdyton suunnittelu

Rakentamislupaa hakiessa toimijan on esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle
tontinkayttésuunnitelma. Tontinkdyttosuunnitelma voidaan esittaa asemapiirustuksen yhteydessa
tai erillisena asiakirjana. Suunnitelmasta kayvat ilmi:

e Tontin liikkennejarjestelyt ja liittymat, pysakdinti seka raskaanliikenteen ajourat ja
pelastustiet.

e Kevyen liikenteen sujuvat ja turvalliset kulkuyhteydet, seka oleskelualueet
e Hulevesien syntyminen ja kdsittely seka lumenlajitys tontilla

e Rakennusten sijoittuminen ja kayttotarkoitus

e Teknisen huollon verkostot ja jatehuolto

e Piharakenteet kuten aidat ja pihan pintamateriaalit

e Viherrakentaminen ja merkittavat istutukset, kuten puut ja pensasaidat

e Ldpdisevan pinnan maara prosentteina

Suunnitelmaa paivitetddn tarpeen mukaan projektin edetessa.

2.2. Sitovuus ja poikkeaminen

Rakentamistapaohje on kunnanvaltuuston kaavan yhteydessa vahvistama ja sitova. Mikali ohjeesta
haetaan vahaistd poikkeamista, tulee osoittaa muut keinot, joilla saavutetaan ohjeessa esitetyn
vaatimustason tayttava lopputulos. Vahaisen poikkeamisen kasittelee ja esityksen riittavyyden
maarittaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle.
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3. Lisatietoa kaavamaarayksista

Kohta tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

4. Alueen yleiset ohjeet

3.1. Perustaminen

Tontille on teetatettava rakennuspaikkakohtainen perustamisselvitys, silla maakerrosten paikallinen
vaihtelu on huomattavaa. Alueen maapera on painumille altista ja routivaa. Kevyetkin rakennukset

edellyttavat esirakennustoimenpiteits, ja raskaammat rakennukset paalutusta. Matalaperustuksen

kanssa routaeristys on tarpeen.

3.2. Happamat sulfaattimaat

Hakamaan ja Kuivalanperan alueelle on tehty sulfaattimaaselvitys vuonna 2022. (Afry, 2022)
Alueella suoritettujen tutkimusten perusteella pohjamaassa esiintyy kohtalaista tai suurta
happamoitumista.

Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin
maaperatutkimuksen perusteella. Tulevissa maanmuokkaustoimissa on seurattava maan
rikkipitoisuutta ja tarvittaessa tehtava lisamittauksia rikkipitoisuuden selvittamiseksi.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutoissa,
massanvaihdossa ja maa-aineksen ldjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkdisemiseksi.

Massanvaihdon kohdalla on huolehdittava happamien ldjitysmassojen peittamisesta ja
hapettumisen estamisesta. Jos maamassojen rikkipitoisuus on kohtuullinen, voidaan maata myds
neutraloida esimerkiksi kalkilla. Sulfaattimaat voivat hapettuessaan aiheuttaa happamia valumia,
riski kasvaa esim. rakennushankkeiden aikana, jolloin pohjavesipintaa lasketaan.

3.3. Hulevedet ja pohjavesien suojelu

Hulevesien kasittelyssa tulee noudattaa kunnan hulevesiohjetta. Ohjeen paaperiaatteet ovat
hulevesien syntymisen ehkaisy, vesien imeyttaminen, vesien viivyttaminen ja viimeisena
johtaminen kunnan hulevesiverkkoon. Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa ja likaisia hulevesia tulee
viivyttda ennen johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan.

Puhtaat hulevedet pyritdan koko alueella imeyttdmaan tai viivyttdmaan paikallisesti. Tama
tarkoittaa kattovesia ja kevyen liikenteen liikennealueen vesia sekd rakentamatonta tai istutettua
aluetta. Hulevesien imeyttamiseen tontilla sopivat mm. ruoho- ja niittykentat, kasvikatot ja
istutusalueet seka vettd lapaisevat piharakenteet. Tarvittaessa voidaan kayttaa hulevesikasetteja tai
muita rakennettuja imeytys- ja viivytysjarjestelmia.
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Piharakentamisessa suositaan mahdollisuuksien mukaan vetta lapaisevia paallysteita, kuten
erilaisia reikakivia ja soraa. Runsas kasvillisuus, etenkin puusto, sitoo pintavesia tehokkaasti.
Kaavassa osoitetut kosteikkoalueet Vaaraojan varressa toimivat alueellisina huleveden
viivytysratkaisuina.

Tontille osoitetaan riittavat paikat aurattavan piha-alueen lumenldjitykseen. Lumenlajityspaikat on
sijoitettava siten, ettd sulamisvesista ei aiheudu ympariston roskaantumista, ympariston
pilaantumista tai sen vaaraa, eika vettymishaittaa naapurikiinteistdille.

3.4. Tarina

Alueella koetaan rautatiesta johtuvaa tarinda. Osa alueesta kuuluu tarindavyéhykkeeseen C tai D.
Tarinan vaikutus rakentamiseen on huomioitava. Vyohykkeet on osoitettu kaavassa rataa
lahimmasta rajasta alkaen numeroiduilla tar-merkinnailla.

D-tarinavyohykkeelle (80-180) voidaan sijoittaa toimistoja, liiketiloja, liikuntatiloja seka
teollisuutta. Alle 80 metrin etdisyydelle radasta ei voi sijoittaa rakentamista. Poikkeuksena ovat ei-
tarindherkat toiminnot, jos varmistetaan ettei rakenteiden vaurioitumistaso ylitys.

Tarindalueet on maaritelty vuoden 2019 tilanteen mukaan. Mikali rakennushankkeeseen ryhtyva
voi osoittaa olosuhteiden merkittavasti parantuneen, voidaan kaavan tar-rajauksista poiketa
rakennusvalvontaviranomaisen myontamalla luvalla.

3.5. Liikennejarjestely seka pysakointi

Yleiset ohjeet
Tontilla on yksi tonttiliittymd, jonka leveys on 6-10 metria.

Lilkennejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta eri liikennetyypit eivat sekoitu tarpeettomasti.
Asiakasliikenne ja yrityksen logistiikkaan liittyva, esimerkiksi tavaraliikenne, tulee eriyttaa toisistaan
mahdollisimman lahelta tonttiliittymaa. Autoliikenteen ja kevyen liikenteen tarpeetonta ristedamista
tai lomittumista tulee valttaa.

Jalankulkureitit rakennuksen luokse, myos pysakointialueella, tulee osoittaa selkeasti esimerkiksi
erottuvin pintamateriaalein ja opastein. Tiealueelta saakka tulee varmistaa turvalliset kevyen
liikenteen yhteydet. Kevyen liikenteen liikennealue tulee koko tontilla erottaa nakyvasti
ajoneuvoliikenteesta. Polkupyorien sailytykseen tulee osoittaa riittavan paljon teline- tai
katospaikkoja siten, ettei sdilytyksesta aiheudu haittaa kulkureiteille.

Tarvittava vahainen asiakaspaikoitus (enintdan 20 autopaikkaa) voidaan osoittaa edustuspihalle, ei
kuitenkaan alle 1 m etaisyydelle julkisivusta. Suurempi asiakaspysakointitarve tulee jasentaa
istutusaluein tai - altain. Katettujen pysakointipaikkojen rakentaminen on suositeltavaa.

Raskaan kaluston pysakoinnille on osoitettava erillinen sijainti asiakas ja tyontekijapaikoitukseen
ndahden. Mahdollisuuksien mukaan raskas kalusto on sijoitettava katokseen.




Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne

Alueella on oltava turvalliset, yhtenaiset ja selkedt kevyen liikenteen reitit. Tontille tulee tehda
liittyma pyora- ja kdvelytielle. Kulkuvaylien on oltava helposti havaittavia, tasaisia, pinnaltaan kovia
ja luistamattomia. Julkinen liikenne tulee huomioida rakentamalla tontille kevyen liikenteen yhteys
kavelytielle, joka johtaa Eteld-Suomentien bussipysakeille.

Pyorapysakoinnin tulee olla kilpailukykyinen autopysdkoinnin kanssa. Tyopaivan pituinen
pyorapysakointi on hyva jarjestaa mahdollisuuksien mukaan [ampimaan ja valvottuun sisatilaan.
Tyontekijoiden ulkona olevan pydrapysakdinnin laatuvaatimuksena on vahintaan runkolukitus,
valaistus, esteeton saavutettavuus ja sijainti tyontekijoiden sisdankaynnin ldhella. Asiakkaiden
pyorapysakointi toteutetaan mahdollisimman ldhelle sisdankdyntia. Heille on hyva varata
katoksellista ja runkolukittavaa pysakointitilaa.

Pyordpaikkoja on osoitettava tontille vahintdan seuraavasti:

Paljon tilaa vaativa erikoiskauppa 1 pp / 150 k-m2
Toimistot ja teolliset kiinteistot 1 pp / 50 k-m2 tai 0,4 pp / tyontekijaa

Henkiloautoliikenne

Autoliikenteen reitti erotetaan muista kulkutavoista. Risteamiskohdat tulee rakentaa hyvin
havaittaviksi ja kevyelle liikenteelle turvalliseksi. Liikenteenohjaus tulee piha-alueella olla selkedi ja
vaistdmisvelvollisuudet tulee osoittaa merkeilla tai hoitaa rakenteellisesti. Pysakdintialueen
suunnittelussa noudatetaan alan ohjeistusta ja yleisia hyvia suunnitteluperiaatteita.

Pysakointialueen kokoojavaylat sijoitetaan etdalle sisddankaynneista. Pysdkdintialue tulee jasentaa
viherrakentein ja lumenlajitykselle varataan riittava tila. Istutukset ja lumivarastointi tulee
suunnitella siten, etteivat ne haittaa ndkemia.

4. Tonttien rakentaminen

Jos tontilla sijaitsee puustoa, on puusto ja metsdapohja sailytettava, mikali se ei esta tontin
senhetkistd suunniteltua rakentamista tai kdytt6a, kuten tontin logistiikkaa, hulevesien hallintaa tai
lumen l3jitystd. Maarittamattdomassa tulevaisuudessa tapahtuva rakentamisen laajentaminen ei ole
hyvaksyttava syy kaataa ennakoivasti puustoa.

Hulevesien imeyttamiseksi, seka yleisen viihtyisyyden takia tonteille suositellaan istutettavaksi
vahintdaan 3 keskikasvuista puuta kuten pihlaja tai Terijoen salava. Rakentamatta jaavien tontin osat
on ensisijaisesti niitytettava. Tonteilla, joille 6-indeksin mukaan sijoitetaan asuinrakentamista, on
oleskelupiha sijoitettava siten etta syntyy viihtyisa ja turvallinen oleskelupiha. Oleskelupihalle on
rajattava muusta pihasta istutuksin.




RAL 7043 RAL 8019 RAL 9022 RAL 9011

Materiaalit ja varit

RAL 5001 RAL 6009

Kuva 1 Esimerkkejd kaava-alueelle soveltuvista rakennuksen pddvdreistd. Aksenttivdrin on hyvd olla merkittédvésti pddvdérid
vaaleampi.

Julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita ja kestavia materiaaleja, jotka takaavat alueen siistin
yleisilmeen.

Padamateriaalin tulee olla ulkonddltaan seka kestavyydeltdan liike- tai teollisuusrakentamiseen
sopiva. Sopivia materiaaleja ovat esimerkiksi ulkokdyttoon tarkoitetut levytuotteet, siisti ja
detaljoitu profiilipeltijulkisivu seka useat julkisivujarjestelmat. Julkisivun paavarin tulee olla tumma
savy ja ensisijaisesti tdssa ohjeessa esitettya varikarttaa mukaileva. Vaaleita savyja kuten valkoista
ja vaalean harmaata ei sallita. Varin sdvyn on oltava aistinvaraisesti tummaksi miellettava. Tontin
kaikilla rakennuksilla on oltava sama paavari.

Rakennuksissa suositellaan kaytettavaksi yhta aksenttivaria paavarin lisaksi. Kaytettdvan
aksenttivarin on erotuttava selkeasti paavarista esimerkiksi kontrastierolla, mutta sen on sovittava
julkisivun paavariin. Aksenttivdareja saa olla enintdan yksi. Aksenttivarin osuus paajulkisivuilla voi
olla 15-40 % seindpinta-alasta. Sisdantulojen ymparist6ja voidaan korostaa kayttamalla muusta
julkisivusta poikkeavaa materiaalia tai aksenttivaritysta.

Julkisivu tulee jasentda harkitusti niin, ettd paavarista muodostuu yhtenaisia pintoja. Julkisivussa
on mahdollisuuksien mukaan valtettava pitkia yksitoikkoisia jaksoja. Julkisivujen yksitoikkoisuutta
voidaan estaa esimerkiksi varityksen vaihtelulla ja julkisivun aukotuksen rytmittamisella.

Haikaisevia tai suuria yhtenaisia peilaavia lasi- tai muita pintoja ei saa kayttda rakennuksessa.

Jos tontille on mahdollista rakentaa teollisuustoiminnan yhteyteen asuinrakennus 6-indeksin
mukaisesti, voi asunnon sijoittaa teollisuusrakennuksen yhteyteen tai omaksi rakennuksekseen.
Asuinrakennuksen on ilmeeltaan ja julkisivun varitykseltaan sovittava tontin muihin rakennuksiin.
Talldin julkisivun materiaalina voi kaikissa rakennuksissa kayttaa aikaisemmasta poiketen puuta.

Katto

Katto on muodoltaan ensisijaisesti harja- tai lapekatto. Tasakatto voidaan hyvaksya, jos se
mahdollistaa esimerkiksi aurinkopaneelien sujuvan sijoittamisen, tai monipuolisen ja lajistorikkaan
kasvikaton rakentamisen.

Kattomateriaalia tai -kaltevuutta ei ole rajoitettu. Katon on varitykseltdan sovittava rakennuksen
julkisivun varisavyyn, jos kyseessa ei ole tasakatto. Tontin rakennusten vesikattomateriaalin on
oltava yhtendinen, pois lukien kasvikatot, joita voidaan rakentaa samalla tontilla yhdessa muun
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katemateriaalin kanssa. Kattopinnoille on esitettdva vahintdan 400 mm pitkat raystdat.
Poikkeuksena tasakatto, jonka voi toteuttaa myds raystaatta.

Aitaaminen

Tontin kdyttoalueiden rajaus pyritddn ensisijaisesti tekemaan rakennusten sijoittelun, pihan
pintamateriaalien kdytdn seka istutusten keinoin. Tonttia rajaavaksi elementiksi suositellaan
istutettua puu-, pensasrivia tai pensasryhmia lajityypillisin vadlimatkoin.

Aitaamisessa on huomioitava liikennevaylien nakymaalueet ja suunniteltava se niin, ettei synny
epaturvallisia katvealueita.

Alueelle sallitaan kahden tyyppista aitaamista: tonttia tai tontin osaa reunustava raja-aita seka ei-
toivottua ndakymaa peittava nakdsuoja-aita. Aitatyyppi on valittava sen rajaamien toimintojen
mukaan. Aidan tulee olla viimeistelty, pelkistetty ja yhtendinen. Pdaasiallinen materiaali voi olla
puu, metalli tai ndiden yhdistelma. Aita tulee perustaa maaperan vaatimalla tavalla kallistumisen
valttamiseksi. Harmaan eri savyt ja musta hyvaksytaan aidan variksi. Arkkitehtuurisista syista aita
voidaan toteuttaa rakennuksen paa- tai aksenttivarin mukaisena.

Kadun tai muun julkisen tilan rajalle suunniteltu aita rakennetaan aina kokonaan tontin puolelle.

Raja-aidan korkeus on 120 cm. Rakennusvalvonta voi myontada luvan korkeammalle raja-aidalle, jos
se on teollisuustoiminnan turvallisuuden tai toiminnan kannalta valttdmatontd. Raja-aidan korkeus
ei talléinkaan voi olla yli 250 cm. Raja-aita on toteutettava siististi ja kestavasta materiaalista,
esimerkiksi aitaelementeista rakennettavaa metallista kolmilanka-aitaa.

Nakdsuoja-aitaa vaativia toimintoja voivat olla esimerkiksi varastointi ja useat rakennus-, valmistus-
ja huoltotyot seka jatehuollon astiat. Ndkosuoja-aidan korkeus tulee olla 180-200 cm ja
aitapaneelin peittavyys vahintaan 80 %. Yrityksen toiminnan edellyttdessa, kuten tuotteiden siisti
esillepano tontilla tai rakennuksen julkisivussa, pienempi peittavyys voidaan hyvaksya.

Valaistus ja mainokset

Rakennusten valaiseminen on suunniteltava siten, etta yl6éspdin suuntautuvaa kirkasta hairidvaloa
ei padse syntymaan. Alueen viihtyvyyden ja turvallisuuden vuoksi piha valaistaan riittavasti, mutta
ei ymparistoa hairitsevasti.

Rakennusten valaistus tulee suunnata paaosin alaspain julkisivussa. Maantasokerroksen
toiminnalliset alueet, sisdankaynnit ja rakennukset tulee valaista siten, ettei hdiriovaloa muodostu.
Valaistus ei saa aiheuttaa haikdisyn vaaraa, eika hairita liilkennetta tai muita kiinteistoja. Haikaisya
voidaan vahentaa sopivalla valaisimen korkeudella ja koteloidulla valonlahteella.

Julkisivuihin ei saa sijoittaa kirkkaasti valaistuja mainostaulurakenteita. Yrityksen tai yritysten logot
tai muut tunnisteet saa sijoittaa julkisivuun. Logojen sijoittelu on tehtava selkeana kokonaisuutena
ja niiden on tuettava julkisivun jasentelya. Logojen tai mainostalurakenteiden valaistus ei saa olla
kirkkaampia kuin kulkureittien valaistus.
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Mikali nakyvyys kadun puolelle vaatii, voidaan tontille sijoittaa my0s aitaan liittyva tai muulla
tavoin, esimerkiksi istutuksin, paikkaan maisemoitu enintddan 10 m korkea mainosrakennelma tai -
laite yrityksen logolle. Lakanatyyppisia ratkaisuja ei sallita. Logon ja rakennuksen kayttotarkoitusta
varten toteutettavan mainosrakenteen varin on oltava tontin muiden rakennusten mukainen.

YRITYKSEN NIMI

s
mainos
mainos
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Katokset ja varastointi

Tontilla tapahtuva varastointi ei saa rumentaa ymparistda. Varastoitaville tuotteille tulee rakentaa
vahintaan nakdésuoja. Ulkona varastoitaville tavaroille on suositeltavaa tehda katos, joka toimii

samalla nakosuojana.

Jatehuolto

Jatteiden keradyspisteet tulisi sijoittaa tontille niin, ettei niihin ole suoraa nakoéyhteytta kadulta.
Lisdksi kerdyspisteille tulee rakentaa aitaus ja katos. Ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennusten ja rakennelmien muodostamaa kokonaisuutta.

5. Yleisten alueiden ohjeet

5.1. Viheralueet

Tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

5.2. Katualueet

Tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

6. Yhteystiedot ja lisatietoja

e www.kempele.fi -> Asuminen ja ymparisto

o Asemakaavaa koskevat lisatiedot: Kaavoitus
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o Rakentamislupaa koskevat lisatiedot: Rakennusvalvonta

¢ www.kempele.fi/yhteystiedot
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Kempeleen kunta

Vihikari 10, 90440 Kempele
PL 12, 90441 Kempele

kempele@kempele.fi

08 5587 2200




